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Zeit für neue Ansätze

bisheriger 
Bebauungsplan-

Entwurf 

- noch nicht  
verabschiedet -
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aktueller Bodenwert 
 (Lager/Produktion) 

500 €/qm 

8,6 ha = 86.000 qm 
x 500 €/qm =  

43 Mio. €
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aktueller Bodenwert 
 (Lager/Produktion) 

500 €/qm 

8,6 ha = 86.000 qm 
x 500 €/qm =  

43 Mio. €

43 Mio. €



Holsten-
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Teil 1 

grüne 
Möglichkeiten

Stillstand  
im Holstenareal  

für  
Begrünung  

nutzen

Bodenspekulative 
Dekontaminierung
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Bebauungsplan 
für  

Grünfläche 
verabschieden

Teil 2 

grüne 
Möglichkeiten

Bodenspekulative 
Dekontaminierung

Altlasten- 
Sanierung 
(Bodenspekulation) 

Gründstück erhält  
neues Planrecht 

Zukünftige B-Plan-
Ausweisung: 

öffentliche  
Grünfläche
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Bebauungsplan 
für  

Grünfläche 
verabschieden

Teil 2 

grüne 
Möglichkeiten

Möglichkeiten  
für den aktuellen 

Eigentümer  

a) Grundstück an die 
Stadt verkaufen 
(Preis reduziert sich 
mit der Dauer der 
Brache) 

b) Gründstück wird 
duch die Stadt für 
öffentliche Zwecke 
enteignet / 
Eigentümer erhält 
eine Entschädiung 
auf Basis des 
bisherigen 
Baurechts (Lager/
Produktion) d.h. 
ca. 43 Mio. €

Bodenspekulative 
Dekontaminierung
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Teil 2 

grüne 
Möglichkeiten

aktueller Bodenwert 
 (Grünland) 
6,48 €/qm 

8,6 ha = 86.000 qm 
x 6,48 €/qm =  

558.000 €

580.000 €

Möglichkeiten  
für den aktuellen 

Eigentümer  

a) Grundstück an die 
Stadt verkaufen 
(Preis reduziert sich 
mit der Dauer der 
Brache) 

b) Gründstück wird 
duch die Stadt für 
öffentliche Zwecke 
enteignet / 
Eigentümer erhält 
eine Entschädiung 
auf Basis des 
bisherigen 
Baurechts (Lager/
Produktion) d.h. 
ca. 43 Mio. €

Bodenspekulative 
Dekontaminierung
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Teil 3 

grüne 
Möglichkeiten 

irgendwann  
in der Zukunft

unterschiedliche 
Varianten diskutieren 

unter Beteiligung 
der umliegenden 

Stadtteile  
z.B.  

Randbebauung mit 
preisgünstigem 
Wohnungsbau
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Zeit für neue Ansätze

Teil 4 

grüne 
Möglichkeiten 

Nach 5-10 Jahren 
Stillstand 

Teil 3 

grüne 
Möglichkeiten 

irgendwann  
in der Zukunft

Potential: 
1.360 Wohnungen 

70 Baugruppen 

kleinteilige  
Bebauung 

136 Gebäude  
ca. 4.100 Einwohner
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Holsten-
quartier 

Zeit für neue Ansätze

Potential: 
1.380 Wohnungen 

70 Baugruppen 
120 Einheiten 

Gewerbe u. Handwerk 

kleinteilige  
Bebauung 

138 Gebäude  
ca. 4.000 Einwohner 

autofrei &  
kleinklimafreundlich

Bodenwert-
ausgleich  

für den 
bisherigen 

Eigentümer:  

43 Mio. €

öffentliche 
Grünfläche pro 

Einwohner 

11,8 qm
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GRÜNER
knallt am 
DOLLSTEN


